
               

              <파크팰리스>                  
          종략ˮ 평ॴ동 재외동포운 설명자료 
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준공필(항ݡ 소유권 ࢄ전 가능) 

재외동포사߳단 



종로ῂ 평창동 <파크 팰리스> 공동주택공 사업 

㍲울시 종로ῂ 평창동 153-3번지 

45,940Sqft[4,268.00㎡(1,291.07평)]  

도시지역, 제2종 일반주거지역(7층이䞮) 

지䞮2층~지상5층 

164세대 / 근생시설 

26,960Sqft [2.505.05㎡(757.78평)] 

연 면 적 16,102.89(4,817.12평) 

지상층연면적 10,473.16㎡(3,168.13평)  

지䞮층연면적 5,628.73㎡(1,702.69평)  

68대  

245.39% 

58.69% 

평창동 파크팰리스 건축개요 
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평창동 파크팰리스 조감도 



주요시설과의 거리(대䞯병원, ㍲울시청, 지䞮철역) 

연세대 
세브란스병원 

홍제ࠄ 

봂울ݡ청 

경뱨궁ࠄ/ 광୕문 
 비 $4.94ݡੑ

10분소࠾ 

봂울대병원 

고려대병원 

ऌଙ철 평ॴࠄ ୖ정 
거리 2,559FT(780미터) 

신분당선: 광교-강남-용산-
평ॴ-일산 

정릉ࠄ 예정 
거리3.6km 

우ࢄ동- 
신설동(2017
년7월ʋ통) 

설명내용 
 
주ݡ࠾설5 ࢄKm 내 위ଙࠃ 생활에 
편리. 
 
˯내최대 대ଚ병원인 봂울대병원,   
세브란스병원,고려대병원ࢄ 위.    
ऌଙ철3 ࠄ호선 경뱒궁ࠄ, 홍제ࢄࠄ 
위. 
봂울ݡ청, 광୕문 10분거리에 위. 
신규 ʋ통 예정된 ऌଙ철ࠄ 위ଞ. 4 



 

대중교통 및 광역도로ⰳ 연결도 
(지䞮철 개통 및 내부순환로 출입현황) 

내뱧순환략 

˯민대 앞 
양방향 진출ࢌ 가능 
(2017년초 완공) 

강남ࠄ  
 $16 ̓࠾ݡੑ
소ݡ࠾간 25분 

 
정릉3거리 

우ࢄ동 – 신설동  
ऌଙ철  ʋ통 

(2017년 7월 ʋ통) 

세검정초등ଚ교 앞 
신분당선 ऌଙ철 ୖ정
(광교-분당-강남-용산
-광୕문-평ॴ-일산) 

홍은 IC 
양방향 진출ࢌ 가능 

(현재 운영중) 
 ࠄ의ѣࠃ

 $16 ̓࠾ݡੑ
소ݡ࠾간 17분 

홍은 
IC 

ऌଙ철 
평ॴࠄ 

˯민대
IC 

ऌଙ철 
정릉ࠄ 

설명내용 
 
평ॴ동은 내뱧순환략 ࢄ용의 최고 ࠾충ऌ 
 
홍은 IC에봂 진출ࢌ 가능 
˯민대 IC 진출ࢌ 가능 
ऌଙ철 정릉2017 ࠄ년 7월 ʋ통예정 
ऌଙ철 평ॴࠄ(세검정초교) 신분당선 연장계ୡ 
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평창동 파크팰리스 문화적 입지 
(종로ῂ청 슬로건 : 세계 문화마을 조성) 

 

      
      평ॴ문୕략를 중심으략 문୕예술 마을ࢄ 형성 
 
      평ॴ문୕포랚은 ࢄ어령, ̓난볬, ࢋ옥상 등ࢄ 중심되어 
      세계인ࢄ 방문ଙ고 싶은 문୕마을 ࣌성을 위한 렵ࢋ으략 
      매월 ࣌찬 및 문୕강연 진행 
      ˯내 최대 예술품 경매가 봂울옥션에봂 진행 
      단ऌ략뱧터 800미터 ࢄ내 위ଙࠃ 언제든ऌ 감상 
 

୕정박물관 

봂울예술고교 

가나아트센터 
/ 봂울옥션 

 정아갤러리ࢄ

평ॴ아트 

갤러리세줄 

키미아트 
토탈컨텐포러리

뮤ऌ߲ 
김종영미술관 

상명대박물관 

상원미술관 

평ॴ문୕포랚 

아트앤컴퍼니 

̓뱑성 
아트센터 

˯민대࣌경 
대ଚ(예정) 
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문୕예술뱒ଟ 
공연장,영୕관

건립(예정) 

아트앤컴퍼니 



䞯생전용 쉐어䞮우스 운영 최적지 

상명대 봂울예고 

˯민대 

봂경대 

고려대 
성신ࠃ대, 
한성대 성균관대 

밣୕ࠃ대 

명ऌ대, 
명ऌ전문대 

연세대,ࠃ୕ࢄ대, 
 봂강대,홍대 

봂울ࠃ자
간호대ଚ 

  
설명내용 
 
 성효율 ̎대୕를 위한 쉐어/렌탈ଙ우스 운영전략ࢅܶ
단ऌ인근에 대ଚ교가 많아 ଚ생전용 쉐어ଙ우스 
운영에 최ࢳऌࢋ 
반경 5Km내에 15ʋ 대ଚ교 위 
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평창동 파크팰리스 단지 특.장점 

 

     뱨한산 ߋ반위에 건축된 튼튼ଙ고 고̔스런 유랛형 건축물 
 

     뱨한산의 ୕강ߋ ߋ반위에 건축되어 안전성ࢄ 매우 뛰어남  
 
     본 건축물은 유랛 대ੑࢲ 스일의 고품격 건축으략 웅장ଞ과 중정설계략   
     채광과 통풍ࢄ ੇ월ଙࠃ 쾌ࢳ한 환경을 유ऌଞ 
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평창동 파크팰리스 단지 특장점 

ଙ늘공원 쉼터  ଙ늘공원 정자  

ଙ늘공원 골프 퍼팅연습장 

ଙ늘공원은 정원ݡ설외에 운동ݡ설 및  밚ऌߌ코스 , 정자내 ߛ외카페 운영등 

실제 옥상 전경 
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바비큐 ݡ설  



평창동 파크팰리스 단지 특장점 
 

 

 
      
    단ऌ내 ऌଙ 사우나의  명품ܶ질 [ऌଙ 1,213FT(370미터) 공̔]  
 

   한˯ऌ질연ˮ소가 검증한 우ܶ한 ܶ질략 
   일반 불소온천의 불소ଞ유규정(10.0mg / 1리터)를 초과ଙ는 
   13.4mg / 1리터의 불소ଞ유략 불소온천ࢄ라 불러ѣ 손볭ࢄ 
 는 우ܶ한 ܶ질 자랑ଞߴ   
 
   경희대ଚ교 ܶ질연ˮ소 ݡ험결과 뛰어난 ܶ질략  
   불소, 칼슘, 마̍네슘, 칼륨, 나트륨 등ࢄ 들어 
   있어 렶 후 매끈한 피뱧느낌을 경험할 ܶ 있음 
    

지하암반수 공급  

불소온천 효능 
 

신경통,류머티즘,피뱧미용,   
피뱧질환,관절염,통증,아 

피략ୠ뱒,혈액순환,노인성질환 
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사우나 실제 사진 



평창동 파크팰리스 단지 특장점 

Ѥ봂카페리아 

휘트니스센터 

예능 실습실(Studio) 

찜질방 
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평창동 파크팰리스 단지 특장점 

단ऌ내 전용ݢ당 

실내 골프연습장 

스크린 골프연습장 

비즈니스센터 



평창동 파크팰리스 단지 특장점 

내뱧 실제 사진 

붙박ࢄ장 슬라ࢄ딩 ੇݢ/ 빌트인세ੇ기 빌트인 냉동 냉장고 

୕장실 밚코니 인ц션 전기레인ऌ 



 파크팰리스 소유자(세입자)부대시설 등 혜택⁞액(연간) 
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파크팰리스 ⰴ춤형 임대전략 

 ଚ생 렇춤형 쉐어ଙ우스 운영ࠃ .대전략 :  1ࢋ
               2. 세ࢌ자 렇춤형 뱧대ݡ설 무료 운영 
               3. 예능ଚ생 렇춤형 전용 예능실습실 운영 
    당 할인혜ੑݢ .4               

 ଚ생 렇춤형 쉐어ଙ우스ࠃ .1   
 완비 ࣌설ˮݡ ଚ생만을 위한ࠃ -       
  설 완비ݡ 자୕장실 파우х룸ࠃ ଚ생전용층 별ѣ운영, 공용ࠃ *           
       - 철ࢲ한 세ࢌ자 관리 : ߲격한 심사를 통ଙࠃ 세ࢌ자 렵집ଙ고 세ࢌ자 내뱧관리 프략̍램 ࢳ용으략 ݡ스템운영     
 ,운영, ʌ실당 내.외뱧 비상벨 3곳 ˮ축 ݡ간 경비실 운영, 단ऌ내 전체 CCTV 설 및 통제렵니터실 상ݡ간 경비뱑안 : 24ݡ24 -       
         층별 뱑안카ғ장 ࢄ용으략 ࢌ주자 및 세ࢌ자만 출ࢌ가능  
       - Ѥ봂실 완비 : ଚ생전용 Ѥ봂 카페리아 무료ࢄ용 

   2. 세ࢌ자 렇춤형 뱧대ݡ설 무료ࢄ용 -> 연간 환산 일천사밤만원 ܶ준 혜ੑ  
       - 호텔 ܶ준의 뱧대ݡ설 무료 ࢄ용혜ੑ 
           * 무료ࢄ용 : 최신설비 휘트니스센터, 스크린골프연습장, Ѥ봂카페리아, 예능실습실 무료ࢄ용 
           * 사우나/찜질방 30%상ݡ 할인 혜ੑ 
           * 비즈니스센터 무료ࢄ용으략 ࢌ주민간 소통 및 일반߳무 가능 
       - 옥상 ଙ늘공원 : 뱨한산ࢄ 뱑ࢄ는 전렆과 ଙ늘공원내 운동ݡ설 및 공원ࢄ용은 ࢌ주민 전용으략 사용   

   3. 인근 대ଚ 예능 전공 ଚ생을 위한 주거와 예능실습실 ˮ축 
       - 봂울예고 : 기ܷ사 미비략 ऌ방출신 재ଚ생과 ଚ뱧렵가 동ݡ거주 가능 
       - 대 ଚ 교  : 5Km ࢄ내 대ଚ교 (상명대, ˯민대, 봂경대, 봂울간호대,성신ࠃ대, 한성대,고려대,밣୕ࠃ대,명ऌ대,명ऌ전문대,연세대, 
      (설ˮ비ݡ 크,스피커 등ࢄ피아노,마)대,봂강대,홍대 15ʋ 대ଚ으략  예능관련 ଚ과 ଚ생 전용 예능실습실 완비ࠃ୕ࢄ                       

   4. 단ऌ내 전용ݢ당 할인 운영 
       - 전용ݢ당 운영 : 유명 호텔 주방장 영ࢌ 및 ࠃଚ생 ݢ࣌을 위한 다ࢄ어트형 간편ݢ사 별ѣ 제공(초ࢲ가 ݢ사비용)   
      사 30% 할인우대 혜ੑݢ 자ࢌ사 할인혜ੑ : 세ݢ -       

주변 유일한 최고ܶ준의 뱧대ݡ설을 
무료ࢄ용ଙ는 파격ࢳ 혜ੑ + 

 + 대료 ܶ준ࢋ 대가격은 주변ࢋ
렇춤형 ଚ생 ࢋ대ܶ࠾자 풍뱧 
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파크팰리스 부동산가치 분㍳ 

■ 뱧동산 ʋ밚ݡ 원가분봃에 따른 뱧동산가 평가(현재 ʋ밚ݡ) 
 

 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
   
     
 
   
      

평ॴࠄ 

원가항렶 ̓ 액 산출 산ݢ 비 고 

토지비용 342억 
 평당가 3천만원 X 1,291평

*88.5% (4,263/4,817) 
현재 대로변 접한 토지의 평당 거래 가격 적용 

건축비용 320억 
평당(3.3058m² ) 

 4,263평 X  750만원 

공사비용 

(전체면적 – 근린상가 제외) 

사업비용 81억 총공급가의 10% 

개발67 ࢈ࢇ억 총공급가의 8% 현재 준공상태로 개발리스크 제거  

총계 810억 

810억 / 4,263평 = 1,900만원(ࢳ정 평당공̔가) 
 

※여참고 : 평ॴ파크팰리스 평당공̔가 1,450만원 

토ऌ 
ˮࢌ비용 

건축 
비용 

사߳ 
비용 

ʋ밚 
 ࢅࢄ

뱧동산 가격 
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  파크팰리스 향후 부동산가치 상승요인 분㍳정리 

1. 평ॴ동 72만m² ʋ밚제한ˮࠄ 해제  
    - ऌଙ철 신분당선 ୖ정 : 광교 – 분당 – 강남ࠄ(ʋ통)     
        – 용산 – 광୕문 – 평ॴ동 – 삼송ࠄ – 일산(킨੦스) 
    - ऌଙ철 정릉2017 ࠄ년 7월 ʋ통 :  우ࢄ동 – 정릉 – 신설동 
    - 평ॴ동 40년만에 ̍린벨트해제(2013년)략 주ੑ공̔ 뱧࣍한 
      ऌࠄ으략 뱧동산ݡ세 상승세 예상 
 
2. 세계인ࢄ ॵ는 문୕예술 마을࣌성의 중심ऌࠄ 
    - 종략ˮ청 슬략건: 세계문୕마을 ࣌성(행정ѣ략명 : 평ॴ문୕략) 
    - 평ॴ문୕포랚 활동 : ࢄ어령, ̓난볬, ࢋ옥상 등 ऌࠄ인사 
      중심되어 세계ࢳ인 문୕예술 ࣌성 활동 중 
    - ˯내 최대 예술품 경매장 위 : 가나아트센터 / 봂울옥션 
    - 대규렵 예술공연장 건축 및 ˯민대ଚ ࣌경대ଚ 신설 예정 
    - 향후 ࢄ원 경리단길(카페,음ݢ점,문୕ 상존) 처랚 변렵 가능성 
      으략 ऌࠄ 프리미߲ 기대략 뱧동산가 상승 호재 
 
3. 안정ࢋ ࢳ대ܶࢅ ॴ출 가능한 최ࢳ의 위와 뱧대ݡ설 
    - 고ܶࢅ형 ࢋ대 : 쉐어/렌탈ଙ우스 최ࢳऌ 1순위 ऌࠄ으략 인근       
      대ଚ ࠃଚ생 및 ݡ내 외˯인(미군포ଞ) ऍ장인 ࢋ대대기자 다ܶ 
    - 단ऌ내 쉐어/렌탈ଙ우스 뱧대ݡ설 운영계ୡ 
       ① ଚ생전용 카페형 Ѥ봂실  및 예능실습실 운영예정 
 당 운영ݢ주민 전용 고̔ࢌ ②       
       ③ 호텔ݢ 카ғ체크 및 24ݡ간 외뱧인 출ࢌ통제ݡ스템으략 안심 
       ④ 뱧대ݡ설에 사우나, 찜질방, 휘트니스,스크린 골프연습장 운영 
  용 혜ੑࢄ 설ݡ차인에 대한 뱧대ࢋ -    
      인근 유일한 뱧대ݡ설 ࢄ용 혜ੑ으략 대기 ࢋ차인 ܶ࠾자 풍뱧 
      
4. 기대 ࢋ대ܶࢅ률  
    - 연6~10%략 봂울 평균 ࢋ대ܶࢅ률의 2밣 기대 및 향후 ࢋ대료 
      상승  가능성 있음  

평ॴࠄ 

17 



100% 안정성 보장된 소유권 등기 

파크팰리스  
공 계약㍲ 발행 

 
계약⁞ 입⁞ (20%) 
예⁞주 : KB부동산신탁  

입⁞계좌 : 신한은행 
100-031-787169 

(대출 및 송⁞ 협력은행) 

  

개약자 소유권 이전 절차 
  (지정 법무사) 

중ѣ̓ 
및 

잔̓̓ࢌ 

소유권  
등기완료 



부동산 취득세, ⁞융지원,납부기한 등  
 

■ 세제부문(ῃ내부동산 취득)     

   * ῃ내법 적용 : 외ῃ인도 ῃ내인과 동등䞮게 세⁞은 ῃ내세법을 적용함      

   * 취득비용 : 주택 적용세율 

                    ->  공 ⁞액의 1.1% 납부 ( 취득세 1% + 지방교육세 0.1%)      

 

■ 대출지원 부문 

   * 신한은행 담보대출 (해외거주자 : 공 가액의 31% ~ 37%), ῃ내거주자 : 공 가액의 42% 수준) 

   * 대출이율 : 연3%대 예상  

      - 담보비율 및 대출이율은 대출시점에 따라 변경 가능 

 

■ 파크팰리스 매매대⁞ 납부기한 

   *  계약⁞ : 20%   중도⁞ : 30% 계약일로부터 2개월내 납부     잔⁞ : 50% 계약일로부터 120일 이내 납부. 
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외ῃ인(비거주)  부동산 취득절차   

비거주 외ῃ인 부동산 취득  영주권자 부동산 취득 

가. 형 
   ο여외˯법인의 ˯내 뱧동산 취Ҕ 등 외˯환거래법상 비거주 외˯인의 ˯내 뱧동산취Ҕ 
   ο여비거주 외˯인의경우 원ࢳ으략 뱧동산취Ҕ자̓ 반ݡࢌ 외˯환거래법에 따라 외˯환    
      은행장에게 먼ࢲ’뱧동산 취Ҕ신고’를 ଙߛࠃ ଙ며 ࢄ후 뱧동산ࢄ 토ऌ일 경우 외˯인토 
      ऌ법에 따른’토ऌ취Ҕ신고’를 관할ݡ·군·ˮ청에 ଙ고 소유권ࢄ전 등기절차에 들어가면 됨 
나. ࢳ용법률 
    ο여외˯인토ऌ법, 외˯환거래법, 뱧동산등기법 
다. 뱧동산 취Ҕ절차 
     •여뱧동산 계ߜ체결 →여토ऌ취Ҕ 신고(외˯환 거래법) →여뱧동산취Ҕ 대̓ ऌ̔ 
     •여토ऌ취Ҕ신고(외˯환 거래법) →여뱧동산등기용 등랶번호 신청 →여소유권 ࢄ전등기 
    ο여뱧동산 계ߜ 체결 ※여ࢌ˯ 전 준비봂류 
     •여ʋ인: 본˯ 관공봂에봂 밚̔ଙ는 거주사실증명봂 또는 본˯의 공증기관에봂 공증한  
              주소증명봂 
     •여법인: 법인을 증명할 ܶ 있는 봂류(본˯에봂 밚생, 주소기재)또는 본˯ 공증기관에봂 공증 
             을 밙은 주소 증명봂 
    ο여뱧동산취Ҕ 신고 
    ① 신고ݡ점 : 뱧동산취Ҕ 자̓ 인출ݡ             ② 신고기관 : 외˯환은행 본·ऌ점 
    ③ ˮ비봂류 : 뱧동산취Ҕ 계ߜ봂, 뱧동산감정봂 또는 공ݡऌ가 ୖ인봂, 뱧동산등기뱧등본 
    ④ 유의사항 : 
     •여뱧동산뿐만 아니라 ࢄ에 관한 권리(물권, ࢋ차권 등)를 취Ҕଙ는 경우에ѣ 신고ଙߛࠃ ଞ 
     •여뱧동산처분대̓ 해외송̓ ݡ 동 신고봂를 송̓은행에 제출ଙߛࠃ만 처분대̓ 송̓가능 
  
    ο여토ऌ취Ҕ신고 
    ① 신고기간 : 계ߜ체결일뱧터 60일 ࢄ내          ② 신고관청 : 토ऌ소재ऌ ݡ·군·ˮ청 ऌࢳ과 
    ③ ˮ비봂류 : 뱧동산 취Ҕ계ߜ봂, 뱧동산등기뱧등본 
     ο여뱧동산등기용 등랶번호 신청 
    ① 비거주 외˯인 ʋ인 
     •여신청기관 : 봂울 출ࢌ˯관리사무소 
     •여ˮ비봂류 : 토ऌ취Ҕ 신고필증, ࠃ권사본 
    ② 비거주 외˯인 법인 
     •여신청기관 : 토ऌ소재ऌ ݡ·군·ˮ청 ऌࢳ과 
     •여ˮ비봂류 : 토ऌ취Ҕ 신고필증, 당해 ˯가(주한대사관포ଞ)에봂 밚̔한 법인등랶 · 대표자 
·     
                     대표자 주소ऌ 증명봂류 등 
    ③대리인 신청의 경우 : 대리인 ˯ୖࢳ인용 신분증, 본˯ 공증기관에봂 공증밙은 위ࢋ장 
    ο여뱧동산등기 
    ① 등기기간 : 계ߜ체결일(잔̓ऌ̔일)뱧터 60일 ࢄ내 
    ② 등기기관 : 토ऌ소재ऌ 관할 등기소 
    ③ ˮ비봂류 : 주소증명봂 및 뱧동산 등기용등랶증명봂, 등기신청봂, 등기원인 증명봂류(검인 
                     예ߜ봂 등), 등기권리증, 뱧동산등기뱧등본 
     ※여위ݡࢋ에는 본˯ 공증기관에봂 공증밙은 위ࢋ장 필࠾ 

가. 형 

   ο여영주권자는 대한민˯ ˯ࢳ을 뱑유ଙ고 있으므략 ˯내 뱧동산 취Ҕݡ 토ऌ취Ҕ  

     신고대상에봂 제외되며, 또한 ˯내 거주와 관계ࢄߴ 외˯환거래법상의 뱧동산   

     취Ҕ신고 대상에봂ѣ 제외됨 

   ο여영주권자의 주민등랶ࢄ 존할 경우에는 ˯내인과 동일ଙ게 뱧동산을 등기할   

      ܶ 있으나 말소된 경우에는 뱧동산 등기용 등랶번호를 별ѣ략 밚̔밙아ߛ ଞ        

  ※여재외동포 중 외˯ݡ민권자는 영주권자와는 달리 외˯인 토ऌ법상 외˯인에  

     해당되므략 토ऌ취Ҕ 신고를 ଙߛࠃ ଙ고 또한 ݡ민권자가 비거주자에 해당되는    

     경우에는 외˯환 거래규정에 의한 신고를 ଙߛࠃ ˯내뱧동산을 취Ҕ 할 ܶ 있음 

나. ࢳ용법률 

    ο여뱧동산등기법 

다. 뱧동산 취Ҕ절차 

    ο여뱧동산등기용 등랶번호 신청 (주민등랶번호가 말소된 경우) 

    ① 신고기관 : 봂울ऌ방법원 등기과 

    ② ˮ비봂류 : 주소ऌ 증명봂 또는 거주사실증명봂 (재외˯민등랶증으략 대체 가능) 

    ο여뱧동산등기 

    ① 등기기관 : 계ߜ체결일(잔̓ऌ̔일) 뱧터 60일 ࢄ내 

    ② ˮ비봂류 : 주소ऌ 증명봂 또는 거주사실증명봂, 등기 신청봂, 등기원인 증명봂류 

                     (검인계ߜ봂), 등기권리증, 뱧동산등기뱧등본 등 

    ※여주소ऌ 증명봂 : 재외공관밚행 재외˯민 거주사실증명봂 

    ※여대리인 신청ݡ 위ࢋ자 봂명ࢄ 날인된 위ࢋ장 필࠾ 
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⁞융기관 담보대출 ⁞액 
 

※여신한은행ࢄ 제ݡ한 대출가능̓액으략 대출̓리는 연3%대(2016년 10월 31일 현재)략 대출̓액 및 ̓리는 변동 가능성 있음 
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⁞융기관 담보대출 ⁞액 
 

22 
※여신한은행ࢄ 제ݡ한 대출가능̓액으략 대출̓리는 연3%대(2016년 10월 31일 현재)략 대출̓액 및 ̓리는 변동 가능성 있음 



 

22평형(24세대)  
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25평형 Aࢌ 
(8세대) 
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25평형 Bࢌ 
(24세대) 
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25평형 Cࢌ 
(48세대) 

26 



 

28평형 Aࢌ 
(40세대) 
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28평형 Bࢌ 
(8세대) 
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37평형(4세대)  
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43평형(8세대) 
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Thank you 
재외동포사업단 

㈜글로벌커뮤니티 
임직원 일동 
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